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Von Platz 1 bis 40: Das grofde

Die umfassende Analyse und Prognose von Preisen, Mieten,

deutsche Standort-Ranking 2006

Renditen und Wirtschaftskraft der wichtigsten deutschen Grof3stadte

Rang Einwohner Gewerbebetriebe Gewerbesteuer Wirtschaftswachstum Einkommen Arbeitslose Ausbildung Wohnumfeld Wohnungen | Zwangsver- Cashe- Endwertung

(Vor- steigerungen | Prognose

jahres- Stadt 3 E Echte Insolvenzen Aufkommen Hebe- Beschafti- Wachstum BBE uote Kindergarten- Griinin- jet- ande- 5 Punkte | Stadt

rang in Verr::ge- v dﬁ:g :Iro v Neugriin- v je 100 v in Euro v satz v gungs- v des BIP v Kaufkraft- v QJuni v Sj:ug?g(t)%n v pléﬁze v dikator v ,mitte v verr::ge v n\t’:’:gs- v gesamt
Klammern) (in %) Abmel- dg. je 100 bestehende pro Kopf (in %) trend (in%) | x4 index | x4 2006 Einwohner je 100 in% | x6 in % markt

dung Betriebe Betriebe pro Jahr 20-35-Jahr.

1 (1) Karlsruhe 0,55 36 1,44 21 37,35 13 2,53 40 433,34 | 32 410 |36 -0,62 34 2,33 120 105,97 | 108 6,8 37 87,2 30 13,09 26 | 3589 | 31| 53 234 | -16,7 26 2 75 |899,0 | Karlsruhe
2 (2 Wiesbaden 0,77 39 1,32 14 45,21 34 3,93 32 451,50 33 440 | 25 -0,92 32 1,77 80 115,98 | 152 9,3 28 24,2 3 14,57 31| 37,38 | 32| 4,7 168 | -27,0 34 2 75 |812,0 | Wiesbaden
3 (3 Diisseldorf 0,03 16 1,37 18 37,33 12 3,75 35 606,87 39 450 | 18 -1,24 25 1,54 64 122,59 | 156 10,6 26 60,2 19 15,18 33 | 27,30 | 22| 49 180 | -35,3 37 V] 75 | 775,0 | Disseldorf
4 (8) Monchengl. 0,16 12 1,25 5 45,95 36 12,50 1 257,71 21 450 | 18 -1,56 20 2,45 124 101,66 88 11 25 26,9 5 16,21 37 | 18,15 8| 55 240 | -27,3 35 -> 50 |725,0 | Monchengladb.
5 (7) Koin 0,39 30 1,51 33 44,13 30 4,50 28 462,88 35 450 | 18 -1,52 21 0,84 48 111,88 | 132 13,2 16 92,1 31 12,74 18 | 30,93 | 26 | 4,4 126 | -23,5 32 1 |100 724,0 | Koln

6 (9 Stuttgart 0,25 25 1,30 12 37,69 17 3,14 38 522,30 36 420 | 33 -0,83 33 3,55 | 156 115,28 | 148 7,3 36 50,6 14 12,87 19 | 32,01 | 27| 3,3 18 | -10,9 18 2 75 | 705,0 | Stuttgart
7 (5 Mainz 0,29 27 1,56 38 38,60 18 4,15 31 237,79 17 440 | 25 -1,64 17 0,73 40 115,08 | 144 7,9 34 183,8 39 13,05 24 | 13,74 2| 47 168 18,8 5 . 75 | 704,0 | Mainz

8 (9) Hamburg 0,04 17 1,62 39 39,43 20 5,49 15 537,97 37 470 6 -1,17 28 2,70 |136 107,87 | 120 11,1 24 39,9 10 9,14 2 | 2382 | 15| 47 168 4,3 13 > 50 |700,0 | Hamburg
9 (4) Bonn 0,28 26 1,45 23 33,89 4 4,86 25 355,93 26 420 | 33 -0,41 36 0,60 32 113,88 | 140 8,3 33 121,1 34 13,25 27 | 38,27 | 33| 4,6 144 | -26,1 33 -> 50 |699,0 | Bonn

10 (26) Essen 0,24 10 1,34 15 45,43 35 4,97 24 299,99 23 470 6 -2,23 11 1,99 |104 103,76 | 100 14,9 13 40,9 12 14,21 30 | 27,37 | 23| 5,0 198 | -37,9 38 > 50 |692,0 | Essen

11 (6) Bremen 0,2 22 1,37 18 35,53 9 7,73 4 457,20 34 440 | 25 -1,42 22 2,52 128 97,55 72 12,7 19 52,7 15 13,00 22 | 19,08 | 10 | 5,2 222 1,7 12 -> 50 |684,0 | Bremen
12 (27) Niirnberg 0,35 29 1,48 29 40,10 22 3,75 35 305,82 25 447 | 19 1,11 30 1,96 |100 106,77 | 116 8,5 32 17,6 2 12,37 15 | 2362 | 14 | 4,4 126 27,2 2 2 75 | 671,0 | Niirnberg
13 (13) Miinster 0,17 20 1,47 28 31,12 1 5,25 20 388,46 31 440 | 25 0,24 38 2,10 [112 110,17 | 124 8,5 32 193,1 40 12,56 16 | 22,62 | 14 | 4.2 84 | 211 30 -> 50 |665,0 | Miinster
14 (12) Miinchen 0,1 18 1,46 26 42,43 26 3,77 33 554,96 38 490 2 -0,45 35 1,86 96 134,71 | 160 6,3 39 67,3 25 10,66 7 | 16,77 6| 3,7 36 -8,9 16 1 100 663,0 | Miinchen
15 (17) Wuppertal -0,29 8 1,29 9 40,09 21 5,44 18 249,31 19 440 | 25 -3,05 2 1,05 52 104,06 | 104 14,3 14 40,5 11 15,21 34 | 3346 | 29| 5,3 234 | -155 23 > 50 |653,0 | Wuppertal
16 (18) Augsburg 0,46 32 1,46 26 42,88 27 5,22 21 192,77 13 470 6 -1,11 30 1,45 60 103,66 96 7,6 35 64,9 23 13,05 24 | 3299 | 28| 4,4 126 | -20,2 29 2 75 |651,0 | Augsburg
17 (23) Aachen 0,47 33 1,43 20 34,35 5 3,58 36 304,80 24 445 | 20 -2,18 13 2,71 1140 101,16 84 13 18 143,1 37 11,45 11 | 24,19 | 17 | 4.3 102 | 47,2 40 > 50 |650,0 | Aachen
18 (19) Freiburg 0,71 38 1,30 12 33,69 3 4,60 27 371,70 30 400 | 38 -0,26 37 2,59 |132 94,55 60 6,3 39 122,7 35 12,89 20 | 4790 | 38| 3,6 24 | 21,3 31 V4 75 | 639,0 | Freiburg
19 (22) Liibeck 0,41 6 1,56 38 37,44 15 7,04 9 172,69 10 430 | 28 -1,63 19 2,02 |108 92,65 48 11,7 22 26,0 4 11,92 14 | 3431 | 30| 51 216 5,2 15 -> 50 |632,0 | Liibeck

20 (24) Mannheim 0,28 9 1,28 8 41,00 23 4,20 30 360,87 27 415 34 -1,84 15 3,54 |152 98,25 76 9,1 29 60,3 20 13,38 28 | 25,17 19 | 3,9 54 | -19,0 27 V. 75 |626,0 | Mannheim
21 (20) Dortmund 0,17 11 1,54 34 55,26 40 7,72 6 168,15 9 450 | 18 -0,97 31 3,43 | 148 96,05 68 16,6 6 59,2 18 14,18 29 | 17,18 7| 44 126 | -15,9 24 -> 50 |625,0 | Dortmund
22 (14) | Regensburg 0,24 24 1,46 26 38,68 | 19 3,39 37 251,88 | 20 | 425 |30 0,22 | 40 0,50 24 112,48 | 136 5,7 40 160,8 38 10,93 9 | 13,45 1| 43 | 102 | 195 3| A | 75 |624,0 | Regensburg
23 (15) Bielefeld 0,13 13 1,21 4 37,36 14 6,24 12 246,77 18 435 | 26 -1,75 16 1,84 92 101,76 92 10,5 27 81,0 29 12,93 21 | 2415 | 16 | 48 174 7,0 9 -> 50 |613,0 | Bielefeld
24 (11) Frankfurt/M. 0,54 35 1,30 12 44,46 32 5,37 19 1.023,22 40 490 2 -1,63 19 1,74 76 111,47 | 128 8,9 30 80,2 28 12,57 17 | 24,34 | 18 | 4.1 78 44,0 1 2 75 |610,0 | Frankfurt/M.
25 (28) Dresden 0,78 40 1,51 33 44,29 31 4,98 23 230,08 16 450 |18 -1,25 23 4,96 |160 90,84 40 14,1 15 72,7 27 13,06 25 | 29,23 | 25| 3,0 6 59 11 A |100 |593,0 | Dresden
26 (29) Erfurt 0,4 31 1,41 19 37,49 16 5,47 17 117,24 5 400 | 38 2,72 6 1,82 88 86,88 24 16,4 7 38,0 9 16,12 36 | 15,59 3| 51 216 | -16,4 25 - 50 |590,0 | Erfurt

27 (21) Berlin 0,02 15 1,55 36 50,16 38 6,48 11 189,90 12 410 | 36 -2,49 8 0,77 44 93,84 52 17,2 4 41,3 13 10,67 8 | 3847 | 34| 47 168 | -12,8 20 2 75 |574,0 | Berlin

28 (30) Hannover -0,06 14 1,36 16 35,85 10 6,18 13 362,37 28 460 8 -1,24 25 0,51 28 106,17 | 112 13 18 34,9 7 11,04 10 | 26,00 | 20 | 5,0 198 13,0 7 -> 50 |564,0 | Hannover
29 (30) Potsdam 0,5 34 1,50 31 41,71 25 5,17 22 187,60 11 450 | 18 -0,13 39 1,56 68 94,71 64 12,6 20 129,3 36 10,05 4 | 4889 | 39| 3.1 12 | 19,1 28 1 100 [551,0 | Potsdam
30 (16) Kiel 0,12 19 1,45 23 43,13 28 7,72 6 282,26 22 430 | 28 -1,17 28 0,30 16 92,24 44 111 24 109,6 32 9,75 3 | 16,05 5| 51 216 14,5 6 -> 50 |550,0 | Kiel

31 (32) Cottbus -1,05 1 1,55 36 41,58 24 3,10 39 81,32 2 380 | 40 2,21 12 0,03 8 86,58 20 19,5 1 535 16 21,75 40 | 41,35 | 35| 5,0 198 | -10,4 17 N 25 | 514,0 | Cottbus
32 (25) Saarbriicken 0,87 2 1,31 13 35,26 7 6,69 10 371,50 29 428 | 29 -2,23 11 1,61 72 93,95 56 11,8 21 58,4 17 8,09 1| 4485 | 36| 45 138 | -12,4 19 -> 50 |511,0 | Saarbriicken
33 (34) Bochum 0,23 23 1,27 7 43,52 29 7,30 7 196,26 14 450 |18 -2,26 9 0,39 20 100,56 80 14,9 13 111,2 33 15,61 35 | 15,98 4| 43 102 | -33,5 36 -> 50 |480,0 | Bochum
34 (33 Leipzig 0,19 21 1,68 40 50,39 39 7,10 8 220,12 15 460 8 -1,87 14 2,28 |116 84,30 12 17,7 3 70,3 26 10,51 5 | 18,38 9 38 48 | 145 21 Ve 75 |460,0 | Leipzig

35 (36) Duisburg 0,41 6 1,26 6 47,53 37 4,70 26 163,60 8 470 6 -1,21 26 1,82 84 90,04 36 16 8 32,9 6 16,73 39 | 2756 | 24| 41 78 | 47,1 39 Y] 25 [ 454,0 | Duisburg
36 (39) Magdeburg 0,38 7 1,50 31 33,57 2 8,60 3 131,77 7 450 | 18 -3,09 1 2,82 144 83,80 8 16,8 5 62,8 21 10,65 6 | 2093 | 11| 45 138 4,4 14 N 25 441,0 | Magdeburg
37 (37) Schwerin 0,6 37 1,18 2 35,32 8 5,48 16 111,92 4 390 |39 -2,57 7 0,25 12 89,95 32 15 11 0,0 1 11,51 12 | 5435 | 40| 41 78 19,2 4 -> 50 |353,0 | Schwerin
38 (35H) Rostock 0,35 29 1,10 1 44 47 33 9,16 2 96,67 3 420 | 33 -2,91 3 0,25 4 84,89 16 17,8 2 63,7 22 11,52 13 | 45,75 | 37| 3.8 48 | -15,0 22 rd 75 |343,0 | Rostock
39 (38) Chemnitz 0,62 4 1,47 28 34,66 6 4,46 29 130,16 6 450 | 18 2,73 5 1,40 56 87,97 28 15,6 10 36,5 8 14,99 32 | 21,00 | 12 | 4,0 60 12,9 8 N 25 | 335,0 | Chemnitz
40 (40) Halle/Saale 0,68 3 1,20 3 37,07 11 5,54 14 79,15 1 450 | 18 -2,84 4 0,68 36 83,51 4 15,6 10 66,6 24 16,48 38 | 26,79 | 21| 3,7 36 6,6 10 N 25 | 258,0 | Halle/Saale

So hat Cashe. die 40 wichtigsten Immobilienstandorte bewertet

So urteilte die Redaktion: Mit 14 Kennziffern
und einer Prognoseangabe hat Cashe die wich-
tigsten Immobilienstandorte Deutschlands be-
wertet. Es waren je Kennziffer maximal 40 und
je Prognose maximal 100 Punkte als Bewer-
tungsgrundlage moglich. Die Gewichtung der In-
dikatoren im Gesamtranking variiert je nach Be-
deutung zwischen einfach und sechsfach.

Ein entscheidender Faktor flr langfristig stabile
Ertrage mit Immobilien ist die Bevélkerungs-
entwicklung eines Standortes. Mehrere Kenn-
ziffern beziehen sich auf die Wirtschaftskraft ei-
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ner Stadt: Die Situation der Gewerbebetriebe
wird mit den Kriterien Anmeldung pro Abmeldung,
echte Neugrindungen (ohne Ummeldungen) und
Insolvenzen beschrieben. Ein hohes Gewerbe-
steueraufkommen pro Kopf ermoéglicht einer
Stadt hohe Investitionen in die Infrastruktur
wahrend hohe Gewerbesteuer-Hebesatze Neu-
ansiedlungen bremsen. Das Wirtschaftswachs-
tum wird durch den Beschaftigungstrend (durch-
schnittliche Zunahme der Erwerbstatigkeiten in
Prozent) und das durchschnittliche jahrliche
Wachstum des BIP abgebildet. Wirtschaftliches

Wachstum sichert Arbeitsplatze und die Nach-
frage nach Gewerbeimmobilien und Wohnraum.
Der besonderen Bedeutung dieses Indikators hat
Cashe mit einer vierfachen Gewichtung Rechung
getragen. Die BEE-Kaufkraftziffer vergleicht die
durchschnittliche Kaufkraft der Einwohner eines
Standortes mit dem Bundesdurchschnitt (=
100). Ein Wert Uber 100 bedeutet hohere, ein
Wert darunter eine niedrigere Solvenz der Ein-
wohner. Cashe gewichtet diese Kennziffer vier
fach, da eine hohe Kaufkraft Voraussetzung fir
das Zahlen hoher Kaufpreise und Mieten ist, was

eine stabile Wertentwicklung am Immobilien-
markt fordert. An Standorten mit hoher Ar-
beitslosigkeit fehlt die Kaufkraft, um hohe Mie-
ten oder Kaufpreise zu zahlen. Angegeben ist die
Arbeitslosenquote der jeweiligen Arbeitsamtre-
gion. Eine hohe Zahl an Studenten starkt die re-
gionale Wirtschaft und gibt der Stadt ein ju-
gendliches Flair. Studenten von heute sind die
solventen Arbeitnehmer oder sogar Arbeitgeber
von morgen. Ein angenehmes Wohnumfeld er-
héht den Zuzug und damit die Nachfrage nach
Wohnraum. Dazu gehdéren Kindergartenplatze
ebenso wie ausreichende Grinflachen. Die
Mietrendite fir Wohnimmobilien ist ein zentra-
les Kriterium fir Kapitalanleger und wurde
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Dusseldorf Dortmund Dresden

sechsfach gewichtet. Sie zeigt, an welchen
Standorten im Verhaltnis zum eingesetzten Ka-
pital ein hoher Ertrag erzielbar ist. Gewertet wur-
de die von Gewos ermittelte Mietrendite fir gu-
te Lagen. Ein weiterer Indikator ist die Zahl der
Zwangsversteigerungen. Steigt sie, ist dies ein
Hinweis, dass die Markterwartung vieler Kaufer
nicht aufgegangen ist. Fallt die Zahl der Zwangs-
versteigerungen, ist dies ein Zeichen fir einen
Aufwartstrend am jeweiligen Immobilienmarkt.
Zu beachten ist, dass die Zahl der versteigerten
Objekte je Stadt gering sein kann und daher ho-
he prozentuale Ausschlage moglich sind.

Prognose der Cashe-Redaktion: Die Redaktion
hat mit ihrer Expertise ihre Erwartungen fur die
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zuklnftige Entwicklung des Wohnimmobilien-
marktes in Punkte gefasst. Der Grund: Die zu-
vor ermittelten Daten sind meist Ist- oder Ver-
gangenheitswerte. Sie beriicksichtigen nicht zu-
kunftige Arbeitsplatze, strukturelle Veranderun-
gen, Zukunftschancen oder grofie Bauvorhaben.
Die Redaktion kam zu ihrer Wertung nach Re-
cherchen bei Wirtschaftsférderungsamtern, Be-
hérden sowie ortlichen Immobilienunterneh-
men. Pfeile verdeutlichen den Trend.

Quellen: Gewos, Hamburg; BBE Unternehmensberatung, Koln;
edition-empirica GmbH, Kdln; Daten Info Service Eibl, KoIn; Sta-
tistische Landesamter; Stadtverwaltungen; Wirtschaftsforde-
rungsamter; Arbeitsamter; Cashe-Research
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